Beschluss Grosser Gemeinderat
2. Sitzung vom 30.05.2024

1.391 Interpellationen / Einfache Anfragen / Postulate / Motionen
Postulat Yvan Schneuwly SP; Gemeinnutziger und preisgunsti-
ger Wohnraum fir Minchenbuchsee; Erheblicherklarung

Zustandig fur das Geschéft: Manfred Waibel, DV Planung/Umwelt/Energie
Ansprechpartner Verwaltung: Claudia Thoni, RL Planung/Umwelt/Energie
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An der GGR-Sitzung vom 07.12.2023 wurde das Postulat Schneuwly SP, Gemeinnutziger und preisglnstiger

Wohnraum fiir Miinchenbuchsee, eingereicht.

Postulat «Gemeinnitziger und preisglinstiger Wohn-
raum fiir Miinchenbuchsee»

Antrag
Der Gemeinderat wird gebeten zu prifen:

Wie gemeinniitziger und preisglinstiger Wohnraum in der Gemeinde sicherge-
stellt werden kann. Dazu sind auch eine aktive Bodenpolitik sowie eine bedarfs-
und projektbezogene Auswertung von Haushalten miteinzubeziehen (u.a.
Kauf/Verkauf und zielflhrende Kerngrossen).

Welche Anreize geschaffen werden kbnnen, damit das Erstellen von gemeinntit-
zigem und preisgunstigem Wohnraum in der Gemeinde attraktiv wird.

Wie die obengenannten Themen bei Umzonungen, Planungszonen und Uber-
bauungsordnungen berlcksichtigt werden sollen,

Wie die Anforderungen fiir gemeinniitzigen und preisginstigen Wohnraum bei
grosseren Bauvorhaben — Neubauten, Verdichtungen, Umbauten und Sanierun-
gen - verbindlich von der Bauherrschaft eingefordert werden sollen (v.a. mittels
Anteile).

Wie gemeinnutziger und preisgunstiger Wohnraum fiir eine gut durchmischte
Bevolkerung Teil der Qualitat von Wohnbauprojekten werden soll. Dazu sind so-
wohl Rahmenbedingungen auch bei qualitatssichernden Verfahren zu priifen,
als auch deren Sicherstellung in der Verordnung zur Fachberatung.

- Wie kunftige Mieterschaft in die Planungsphase miteinbezogen werden soll, da-
mit unter anderem unnotige Flachenangebote und Nebenkosten auch zum Vor-
teil von gemeinnitzigem und preisgunstigem Wohnraum reduziert werden,

- Wie, analog zu diversen Kantonen, eine Formularpflicht zur Offenlegung der
Vormiete auch zum Erhalt von preisgiinstigem Wohnraum eingefihrt werden

kann.

- Wie diese genannten Punkte in einer Strategie, bzw. Leitbild festgehalten wer-

den konnemn.

Bis Mitte 2024 soll der Gemeinderat mit einem Zwischenberncht zu Handen des Gros-
sen Gemeinderales Uber das weitere Vorgehen informieren, vor allem dartber, wie bei
den aktuell laufenden Wohnbauprojekten gemeinniitziger und preisginstiger Wohn-

raum sichergestelll werden soll.



Begriindung

Die Bevilkerung in Minchenbuchsee wachst schon seit Iangerem und wird es auch in
Zukunft tun. Grosse Projekte sind aktuell auf den Arealen Schonegg, Baren, Landi, und
Jowa am Laufen. Diese Bauprojekle sollen einerseits die Standortattraktivitat erhohen
und andererseits eine bessere Wohngualitét fordern. Bei dieser Gelegenheit kann auch
gleich gemeinniitziger und preisginstiger Wohnraum fir verschiedene Wohnformen -
wie grosse Familien, Pensionierten und Persanen mit eher bescheidenen Einkommen -
in dig Entwicklung miteingeschlossen werden. Mittels einer Strategie, bzw. einem Leit-
bild kann die Erhaltung und Schaffung von gemeinniitzigem und preisgiinstigem
Wohnraum fur Minchenbuchsee sichergestellt werden. Dabei sind vor allem die sozio-
demographischen Rahmenbedingungen der verschiedenen Nachbarschaften zu be-
rucksichtigen, zudem die Erkenntnisse aus den aktuell laufenden Wohnbauprojeklen,
Zielist es, dass in Zukunft geniigend gemeinnitziger und preisginstiger Wohnraum fiir
verschiedene Wohnformen zur Verflgung steht. Unter anderem kénnen folgende The-
men, vor allem aus dem OPR 17+, Grundlage der Uberpriifung sein:

- Minchenbuchsee soll urbaner werden und auch in Zukunft ein regionales Zentrum
mit einem grossen und attraktiven Angebot an Wohnraum sein (Ziele Siadlung).

- Zur Erraichung einer guten Durchmischung der Bevolkerung werden ein differan-
zierter Wohnungsmix und ein Wohnraumangebot fiir verschiedenen Bedurinisse
angestrebt (Wachstum und Entwicklungsfokus).

- Auf dem Gemeindegebiet werden vermehrt Angebote fiir altersgerechtes und sozi-
alvertrigliches Wohnen sowie Wohnen mit Dienstleistungen realisiert. Auch ge-
meinniizige Waohn{baujformen sollen ermaglicht werden (Wachstum und Entwick-
lungsfokus).

- Die betroffenen Grundeigentlmerschaften werden frihzeitig in die Planung einbe-
zogen und kdnnen ihre Anliegen und Entwicklungsabsichten einbringen (Siedlungs-
ertwicklung nach innen).

- Parallel zur Maobilisierung der inneren Reserven werden magliche etappernweise Er-
weiterungen am Siedlungsrand mit einem l&ngerfristigen Horizont festgelegt (Sied-
lungserweilerung).

Zur Qualitatssicherung bei Bauvorhaben soll zukiinftig eine Fachberatung beigezo-
gen werden (Fachberatung).

- Um eine hohe Wohn- und Siedlungsqualitat der beabsichtigten Uberbauungen zu
erreichen, sind gqualitatssichernde Verfahren durchzufiihren (Qualitétssichernde
Verfahren).

Preisginstiger Wohnraum: Ein Baukasten fir Stadte und Gemeinden (Bundesamt
fir Wohnungswesen BWO),
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Stellungnahme des Gemeinderates:

Miinchenbuchsee strebt ein moderates und vertragliches Bevolkerungswachstum an. Dazu braucht es ein ent-
sprechendes und vielfaltiges Wohnraumangebot.

Zur Qualitatssicherung werden bei grosseren Bauvorhaben entsprechende QS-Verfahren durchgefuhrt (Work-
shopverfahren, Studienauftrag oder Wettbewerb gemass SIA 142/143). Das neue Gemeindebaureglement sieht
zudem die Einsetzung einer Fachberatung vor, welche nach Inkraftsetzung der OPR17+ bei kleineren Vorhaben
anstelle der Durchfihrung eines aufwandigen QS-Verfahrens, die Qualitatspriifung vornehmen kénnte.

Um die Erstellung von preiswertem Wohnraum sicherzustellen, ist jeweils zu priifen, wie und wieviel die Ge-
meinde regulieren kann und will. Welche Anreize kdnnen und sollen geschaffen werden oder welche Regulie-
rungen und grundeigentiimerverbindlichen Vorschriften sollen allenfalls erlassen werden?

Bei den laufenden Planungen sind mdglichst vielféltige Wohnraumangebote und auch preiswerte Mieten (unter
anderem Stichwort Kostenmiete) ein wichtiges Thema. Im Rahmen von qualitatssichernden Verfahren wird je-



weils mit den Grundeigentiimerschaften eine Zielvereinbarung abgeschlossen, die unter anderem punkto Ziel-
gruppe (kiinftige Bewohnerinnen und Bewohner) sowie Preissegment VVorgaben fur den geplanten Wohnungs-
bau definiert. Es gibt beispielsweise dann auch die Méglichkeit in neuen Zonen mit Planungspflicht (ZPP) Vor-
gaben zur Thematik gemeinnutziger und preisgunstiger Wohnraum zu erlassen. Dies wird jeweils von Fall zu
Fall geprift (je nach Zielsetzung, Bedarf und Verhéltnisméssigkeit resp. Machbarkeit).

Der Handlungsspielraum des Gemeinderates beschréankt sich hauptséchlich auf ZPPs und gemeindeeigene
Bauparzellen. Dort, wo der Gemeinderat Einfluss nehmen kann, erfolgt dies bereits heute.

Finanzielles

Das Geschéft hat keine direkten finanziellen Auswirkungen.

Finanzkommission

Nach Art. 58 der kantonalen Gemeindeverordnung ist das beschlussfassende Organ vorgangig Uber die Kos-
ten, die Folgekosten, die Finanzierung und die Auswirkungen auf das Finanzhaushaltgleichgewicht zu orientie-
ren.

Dieses Geschéft hat keine finanziellen Auswirkungen.

Weitere Kommissionen

Die folgenden weiteren Kommissionen haben sich mit dem Geschéft auseinandergesetzt und geben eine Emp-
fehlung ab:

X | Kommission Datum Beschluss

Bildungskommission (BIKO)

Hochbaukommission (HBK)

Kommission fir Umweltfragen (KOFU)

Kommission fiir soziale Fragen (KOSOF)

Planungskommission (PLAKO) 01.02.2024 | Empfehlung PLAKO:
Postulat erheblich erklaren.

Sicherheitskommission (SIKO)

Tiefbaukommission (TBK)

Wahl- und Abstimmungskommission
(WAKO)

Weitere Spezialkommissionen o

Rechtliche Grundlagen

Dem Grossen Gemeinderat wird dieser Antrag gestiitzt auf die folgenden rechtlichen Grundlagen unterbreitet:

Grundlage Artikel
Materielle Grundlage Art.
Zustandigkeit | GGR GO GGR Art. 25
Finanzkompetenz Art.
Verfahren GO GGR Art. 27




Antrag
1. Das Postulat wird als erheblich erklart.

Beschluss

1. Das Postulat wird als erheblich erklart.

Eroffnung
1. Sekretariat GGR (Nachfiihrung Register ,Parlament)

2. Ressort Planung/Umwelt/Energie (zum Vollzug)

Beilagen

Sofern dieser Beschluss nicht angefochten wird, tritt er 30 Tage nach der Veroffentlichung, d.h. mit
Wirkung ab dem 8. Juli 2024, in Kratft.

Minchenbuchsee, 31. Mai 2024

GROSSER GEMEINDERAT MUNCHENBUCHSEE
Sekretar Protokollfiihrerin

Olivier A. Gerig Franziska Zwygart



